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Das Hochwasser hat in vielen Teilen Bayerns erhebliche Schiden verursacht

Welche Pflicht den Vermieter trifft

erade aktuell sind die Bilder

der Naturkatastrophe an gro-
Ren deutschen Fliissen. Mieter
und Vermieter sind gleichermaRen
betroffen. Doch wer haftet fiir die
Schidden an der Mietsache, der
Mieter selbst oder doch der Ver-
mieter?

Wessen gemietete Immobilie
vom Hochwasser betroffen ist,
kann Anspriiche gegen den Ver-
mieter haben. Denn Nésse und
Feuchtigkeit stellen grundsatzlich

Novelle der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure

einen Mangel der Mietsache dar.
Der Mieter kann zu Recht die
Miete kiirzen. Auf ein Verschul-
den des Vermieters kommt es
nicht an. Bei nicht mehr nutzbarer
Unterkunft reicht das Recht zur
Mietminderung dabei bis zu 100
Prozent der monatlichen Miete,
solange die fehlende Nutzungs-
moglichkeit fortbesteht. In aufer-
gewOhnlich schlimmen Fillen,
etwa wenn die Feuchtigkeit die
Gesundheit bedroht, ist sogar eine

fristlose Kiindigung des Mietver-
trags moglich.

Der Vermieter, der die Repara-
tur der Schidden an der Immobi-
lie zu besorgen hat, ist bei un-
verhdltnismdRig hohen Repara-
turkosten — insbesondere bei er-
heblichen ~ Gebidudeschdden -
unter Umstdnden aber von der
Pflicht zur Wiederherstellung der
Mietsache befreit und muss das
Mietverhdltnis nicht fortsetzen.
Dies gilt dann, wenn die Repa-

Vergabeterminplan aufstellen

Der Bundesrat hat am 7. Juni
2013 dem Entwurf der Bundesre-
gierung zur erneuten Uberarbei-
tung der HOAI zugestimmt, der
Entwurf soll im Parlament noch
vor der Bundestagswahl beschlos-
sen werden und noch im Juli 2013
in Kraft treten. .

Im Vergleich zu der letzten An-
derung der HOAI in 2009 wurden
im Entwurf 2013 wesentliche An-
derungen im Bereich der Leis-
tungsbilder fiir Objektplanung,
Freianlagen, Innenausbauten, In-
genieurbauwerke und Verkehrs-
anlagen vorgenommen, vor allem
der Katalog der Grundleistungen
angepasst. Entsprechende Ande-
rungen wurden im Bereich der

Fachplanungen (Tragwerk und
Technische Ausriistung) vorge-
nommen.

Zentrale Themen dieser Anpas-
sungen sind Kosten und Termine.
Neu ist zum Beispiel die Aufstel-
lung eines Vergabeterminplans;
weiterhin wurde die Fortschrei-
bung der Terminpline jeweils als
Grundleistung in alle Leistungs-
phasen eingefithrt. Hinsichtlich
der Kosten wurden in Leistungs-
phase 2 (Vorplanung) und in Leis-
tungsphase 6 (Vorbereitung der
Vergabe) Kostenvergleiche mit
Rahmenbedingungen des AG und
Annahmen des Architekten einge-
fithrt, die dem Auftraggeber einen
laufenden Uberblick iiber den

raturkosten die Mieteinnahmen
eines 10-Jahres-Zeitraums {iber-
steigen.

Zudem ist Schadenersatz fiir
betroffene Gegenstinde des Mie-
ters, etwa die Wohnungseinrich-
tung oder eine anderweitige Un-
terkunft, moglich. Hier kommt
es aber darauf an, ob der Ver-
mieter fiir die Hochwasserfolgen
einstehen muss. Dieses fiir Scha-
denersatzanspriiche notwendige
Vertretenmiissen ist insbesondere

in Hochwasserregionen gegeben,
wenn der Vermieter nicht fiir
ihm zumutbaren Schutz vor dem
Wasser gesorgt hat. Grund dafiir
kann beispielsweise ein fehlen-
des oder fehlerhaftes Riickstau-
ventil sein.

Von diesem Verschuldenskrite-
rium gibt es eine Ausnahme. Be-
stand die Gefdhrdung durch
Hochwasser bereits bei Vertrags-
abschluss, kommt es auf die Ver-
antwortung des Vermieters beim

Ein genauer Blick auf die neue HOAI lohnt sich, denn es wurden wesentliche Anderungen im Bereich der Leistungsbilder fir Objektplanung, Freianlagen, In-

nenausbauten, Ingenieurbauwerke und Verkehrsanlagen vorgenommen, vor allem der Katalog der Grundleistungen angepasst.
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Schadenersatz nicht an. Hat er
den Mieter vorab nicht ausrei-
chend auf entsprechende Gefah-
ren hingewiesen, haftet der Ver-
mieter auch hier. In Gebieten, in
denen mit Hochwasser und Uber-
schwemmungen regelmiRig zu
rechnen ist, kann das dem Ver-
mieter jedoch nicht vorgehalten
werden. > ANDREAS GRIEBEL

Der Autor ist Rechtsanwalt bei Rédl &
Partner in Ntimberg.

Zeitrahmen und das Budget geben
sollen.

Weiterhin wurden die Leis-
tungsphasen neu bewertet und die
Prozentsitze, also die Anteile der
jeweiligen Leistungsphasen an
dem Gesamtprojekt verschoben;
besonders deutlich wurden dabei
die Entwurfsplanung (15 Prozent
statt vorher 11 Prozent) gestarkt
und dafiir die Genehmigungspla-
nung (3 Prozent statt bisher 6 Pro-
zent) reduziert.

Die Regelungen fiir den Umbau-
zuschlag, die in der Novelle 2009
gedndert wurden, entsprechen
nun wieder dem Stand der Verord-
nung vor 2009; der Umfang der
mitverbauten Bausubstanz ist wie-
der angemessen bei den anrechen-
baren Kosten zu beriicksichtigen.

Die Honorarhohe wurde durch
eine Anhebung der Tabellenwerte
zu Gunsten der Architekten und
Ingenieure angepasst.

Dieneuen Regelungen der HOAI
2013 werden ab deren Inkrafttre-
ten fiir alle neu abgeschlossenen
Architekten- und Ingenieurvertré-
ge gelten. Auftragnehmer und Auf-
traggeber sollten rechtzeitig ihre
verwendeten Vertragsmuster prii-
fen und den neuen Regelungen an-
passen, um auf die neue Rechtslage
vorbereitet zu sein. > TANJA NEIN

Die Autorin ist Rechtsanwiltin bei Rodl
& Partner in Nurnberg.



